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ROMANIA

JUDETUL BUZAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
AHITECT SEF

Nr. 112386/ 30.09.2021

Etapa elaborarii propunerllor cu privire la determinarea optl ynii
preferate pentru un PUZ si a obiectivelor acestuia pentru
<< CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA SI
DOTARI AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE SI SERVICII) >>
in municipiul Buzau, str. Aleea Caprioarei, nr. 2

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si procedura prevazutd de HCL nr. 66/2011, privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului Tn etapa elaborarii propunerilor — implicarea
publicului Tn finalizarea propunerilor preliminare pentru PUZ, aferent documentatiei: Plan Urbanistic
Zonal << CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA S| DOTARI
AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE $I SERVICII) >>;

e nr. inregistrare: - 112386/09.08.2021,

e amplasament: - intravilan municipiul Buzau, str. Aleea Caprioarei, nr. 2;

e numar cadastral: - 68248;

¢ beneficiar: -S.C. CIFA TOTAL CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in Mun. Buzau,

str. Soseaua Bucuresti (fosta Spatarului), nr. 84, Jud. Buzau;
e proiectant general: - S.C. DYNASTY STUDIO S.R.L. BUZAU - sef proiect - arh. Gabriel Cuzuc

Consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro si la avizierul Primariei Municipiului Buzau, a
anuntului public nr. 116439/2021 privind finalizarea propunerilor preliminare pentru Planul Urbanistic
Zonal.

2. Afisarea pe panouri a anuntului cu privire la lucrarea propusa, pe terenul care a generat PUZ,
(poze atasata la dosarul PUZ), precum si anunturi in presa locala, ziarul << Sansa Buzoiana >>.

3. S-a expediat prin Posta Roméana, instiintarea nr.115499/12.08.2021 cu privire la Planul
Urbanistic Zonal << CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA S
DOTARI AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE SI SERVICII) >> din municipiul Buzau, str.
Aleea Caprioarei, nr. 2, tuturor vecinilor ce detin proprietati in zona studiata, respectiv: KAUFLAND
BUZAU UNIRII, MINISTERUL APARARII NATIONALE, DIRECTIA SILVICA BUZAU, Serviciul
Evidenta Patrimoniu si Licitatii din cadrul Primariei Municipiului Buzau.
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4. Avand in vedere masurile de prevenire si limitare a raspandirii infectiei cu Covid — 19,
dezbaterea publicd, in etapa elaborarii propunerilor privind Planul Urbanistic Zonal pentru
<<CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA S| DOTARI
AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE $I SERVICIl) >> nu a putut avea loc in sedinta
publica. Propunerile au putut fi transmise prin posta (Primaria Buzau, P-ta. Daciei, nr.1) sau on-line
(cristina.stoicescu@primariabuzau.ro), in perioada 16.08.2021 — 24.09.2021.

5. Ladosarul de implicare a publicului in etapa de elaborare a propunerilor pentru Plan Urbanistic
Zonal, au fost depuse — certificatul de urbanism nr. 403/08.07.2020; certificatul de urbanism
nr.116/25.02.2020; avizul de oportunitate nr. 5/17.06.2020, raport de implicare a publicului in Etapa
Pregétitoare cu privire la intentia de elaborare PUZ; contract de vanzare nr.1220/09.10.2018; extras
de carte funciara nr. 68248/05.05.2021; certificat de inregistrare 29230164; aviz compania de apa
nr.12528/05.08.2020; aviz SDEE Muntenia Nord nr.30302016006/05.08.2020; aviz Distrigaz SUD
nr.3156375263/28.07.2020; aviz telekom nr. 263/07.08.2020; notificare D.S.P. nr.7614/23.07.2020:
Acord Serviciul Gospodarie Urbana si Protectia Mediului nr.38632/01.04.2021; acord |.P.J. Buzau,
nr.782122/06.10.2020; aviz Ocolul Silvic Buzdu nr.6259/2020; aviz Garda Forestierd Focsani
nr.8407/24.09.2020; aviz Consiliul Judetean Buzau nr.8/28.04.2021; aviz Directia Judeteana pentru
Cultura Buzau nr.37/18.08.2020; aviz Statul Major al Apararii nr. DT/8147/02.12.2020; Studiu privind
evaluarea impactului activitatilor antropice asupra mediului; Studiu Geotehnic; Studiu de trafic; Studiu
de circulatie auto, pietonal; memoriu, regulament general de urbanism aferent PUZ, 6 planse + CD.

6. Parcela ce a generat PUZ are o suprafatd de 7333 mp. Zona studiatd in documentatia de
urbanism PUZ are o suprafata de 1.52 ha, se afld in UTR 27 conform PUG aprobat si are urméatoarele
vecinatati:

e Lanord: N.C. 71470 proprietate publica — Padurea Crang;

o Laestt N.C.71152 Unitate Militara “Divizia 2 Infanterie Getica”

e Lasud: N.C. 67914 proprietate private — Spatiu Comercial;

o Lavest: N.C. 52699, N.C. 52700, N.C.66043.

7. Zona studiata se incadreaza conform P.U.G. municipiul Buzau aprobat prin H.C.L. 235/2009
si prelungit prin H.C.L. 255/2019 in U.T.R. nr. 15 si cuprinde urmatoarele zone functionale:

e |D — zona unitatilor industriale si depozitare;

e IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general;

o DS — zona cu destiantie special,

e SVp — zona padure;

e C — zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente.

8. Propunere investitiei. construire locuinte colective Inalte, parcare subterand si dotari aferente
ce vor functiona la parterul cladirilor, respectiv spatii comerciale si servicii de interes general. Pentru
realizarea investitiei se propune schimbarea functiunii existente ID in:

e L1d — subzona locuinte colective inalte P+8

Pentru restul functiunilor, zonificarea ramane neschimbata, pastrandu-se indicatorii urbanistici
existenti (conform PUG-ului si PUZ-ului aflate in vigoare):

e |S — zona pentru institutii publice si servicii de interes general;

e DS — zona cu destiantie special,
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e SVp — zona padure;
e C — zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente.

Pentru zona functionala propusa au fost stabiliti urmatorii indicatori:
Subzona L1d: POT max = 40% CUT max = 3.95 Rh max = P+8

9. Vecinii din zona studiata au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan Urbanistic Zonal,
dovada fiind confirmarile de primire depuse la dosar.

A fost inregistrat raspunsul cu nr.132730/14.09.2021 din partea KAUFLAND ROMANIA
SOCIETATE iN COMANDITA SIMPLA in care este transmis acordul conditionat, raportat la
urmatoarele conditii tehnice:

» “asigurarea spatiului verde, in sensul in care noua reglementare P.U.Z. << Construire locuinte
colective Tnalte, parcare subterana si dotari aferente (la parter spatii comerciale si servici)) >> nu va
afecta zona comerciala Kaufland;

¢ asigurarea locurilor de paracre conform legislatiei in vigoare in sensul in care noua
reglementare P.U.Z. << Construire locuinte colective inalte, parcare subterana si dotari aferente (la
parter spatii comerciale si servicii) >> nu va afecta zona comerciald Kaufland;

e insusirea de catre beneficiarul P.U.Z. << Construire locuinte colective inalte, parcare subteran3
si dotari aferente (la parter spatii comerciale si servicii) >> a tuturor lucrarilor privind protectia fonica,
cu mentiunea ca subscrisa nu-si asuma eventualele reclamatii privind zgomotul produs pe perioada
livrarii produselor si a echipamentelor/unitatilor exterioare necesare functionarii comerciale Kaufland.”

Nu au fost inregistrate alte comunicari din partea proprietarilor implicati in zona studiata, cu privire
la investitia propusa.

Serviciul de Urbanism si Dezvoltare Urbana al Primariei Mun. Buziu face urmatoarele
precizari:

o documentatia de urbanism P.U.Z. nu respecta Avizul de oportunitate nr. 5 din 17.06.2020
cu privire la “regimul de regimul de inalfime maxim P+8 cu retrageri succesive, tindnd cont
de caracteristicile zonelor invecinate (rezervatia naturald Cranqul Buzaului, rezervatie
botanica si zona cu dstiantie speciala.”;

o in Plasa 04 “Reglementari urbanistice, echipare edilitara” nu este reprezentat
edificabilul admis, in functie de retragerile fata de limitele parcelei si de zonele de protectie

pentru retelele edilitare;

e in documentatia depusa nu a fost atasat contractul de angajament mentionat in avizul SDEE
Muntenia Nord nr.30302016006/05.08.2020, pentru o analizd pertinentd a modului in care se
intervine/nu se intervine asupra retelelor electrice subterane sau supraterane din interiorul parcelei cu
N.C.68248. Mentionam ca Plansa 04 “Reglementari urbanistice, echipare edilitard” nu este
corelatda cu Plansa 05 “Plan reglementari urbnaistice — Propunere variantd mobilare
urbanistica” in sensul ca accesul in parcarea subterana coincide cu liniile electrice

subterane LES MT/JT kV.

in urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a implicarii acestuia in
finalizarea propunerilor preliminare pentru PUZ, nu s-au inregistrat alte sesizari care s3 vizeze
documentatia depusd pentru Plan Urbanistic Zonal << CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
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INALTE, PARCARE SUBTERANA S| DOTARI AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE SI
SERVICII) >>.

Avand in vedere c& s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. 66/2011, privind aprobarea
Regulamentului Local, referitor la implicarea publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de
. amenajare a teritoriului si de urbanism, corespunzator etapei elaborérii propunerilor, aceasta a fost
finalizata si se va putea incepe circuitul legal de avizare pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal
<< CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA SI DOTARI
AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE SI SERVICII) >>.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu
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